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Guide till avtalsmall:

Aktiebolag som hyr ut lokal/byggnad

Forutsattningar for att anvianda denna avtalsmall:

Avtalsmallen MASTE anvindas i kombination med avtalsmallen "Nyttjanderattsavtal
Bolaget dger" (Huvudavtalet).

Enligt Huvudavtalet:

e Bolaget ager eller forfogar 6ver Golfanlaggningen.
e Bolaget skoter golfbanedrift och driver verksamheten pa Golfanlaggningen.
e Golfklubben bedriver idrottsverksamhet som hyresgést pa Bolagets Golfanlédggning.

Den hér avtalsmallen &r till £6r ett avtalsforhéllande déar:
1. Goltklubben ska hyra Bolagets lokaler/byggnader, eller del dérav.
2. Bolaget ager eller hyr (tex av kommunen) lokaler/byggnader pé Golfanldggningen.
3. Bolaget har underhand byggt ndgon form av byggnad pé Golfanldggningen.

Bolaget kan dgas av Golfklubben eller av annan person (fysisk eller juridisk).

Avtalsmallen &r baserad pa den skatterattsliga praxis som bl.a. foljer av Kammarrattens i
Goteborg beslut 2019-12-17 (dnr 2928-19) och Skatterdttsndmndens beslut 2017-12-18
(dnr 51-16/D).

O Mer om Kammarrittens beslut (Skatter och golf kap 12) »

=~ Mer om Skatterittsndmndens beslut (Skatter och golf kap 12) »

Att tinka pa:

Det &r inte avsikten att ett avtalsexempel forbehallslost ska kopieras och skrivas under. Ett
sddant forfaringssatt vore vardslost. Syftet ar i stéllet att exemplen ska tjdna som
diskussionsunderlag vid avtalsférhandlingar och att visa hur olika klausuler vid
nyttjanderattsavtal kan se ut.

Eftersom avtal av denna typ avser stora ekonomiska varden och aktualiserar rattsliga
overvaganden bor parterna anlita advokat. Ett mindre genomténkt avtal, en felaktig
formulering eller liknande kan ge upphov till stora kostnader och rattsforluster.


https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-dom-i-kammarratten
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-forhandsbesked-i-skatterattsnamnden

Forklaringar till olika fargmarkerade textavsnitt:
[GolfAB, org nr 55...... , adress] Gul markering — uppgifter ska fyllas i.

Omfattningen av forhyrda lokalytor Bla markering — olika alternativ att vélja.

Q Tips och rad Rodmarkerad text — tips, rad och lankar.



Hyresavtal — Bolaget ager

PARTER
Hyresvird [GolfAB, org nr 55...... , adress] nedan kallad Bolaget
Hyresgést [Golfklubben, org nr 82....., adress] nedan kallad Klubben

Mellan Bolaget och Klubben har denna dag foljande avtal triaffats.

BAKGRUND

Bolaget ar lagfaren dgare eller arrendator till Golfanldggningen enligt parternas avtal [ange
avtalets datum], nedan Huvudavtalet.

Bolaget nyttjar sina egna lokaler/byggnader pa Golfanldggningen.

Klubben dr medlem i Svenska Golfforbundet och ska bedriva idrottsverksamhet pa
Golfanldggningen. For detta andamal vill Klubben hyra lokaler/byggnader av Bolaget.

DEFINITIONER

Samtliga 1 Huvudavtalet angivna definitioner ska éven tilldimpas i detta Avtal.

BILAGA
Beskrivning av till Klubben uthyrda lokaler/byggnader

Mer om hyra moéblerad kontorsplats (Skatter och golf kap 9) »
O Mer om korttidsupplételse av idrottslokal (Skatter och golf kap 10) »

Mer om Kammarrittens beslut (Skatter och golf kap 12) »

Mer om konferensverksamhet (Skatter och golf kap 13) »
Mer om upplatelse till shop och golfinstruktor (Skatter och golf kap 15) »



https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/frivillig-skattskyldighet-for-moms/#faq-uthyrning-av-moblerad-kontorsplats
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/korttidsupplatelse-av-idrottslokal/
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-dom-i-kammarratten
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/konferensverksamhet/
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-till-shop-och-golfinstruktor/

1. Avtalets omfattning

Avtalet omfattar lokal(er)/byggnad(er) som ar belagen/belagna pa [adress] i fastigheten
[fastighetsbeteckning] med 14genhetsnummer [X].

Omfattningen av de forhyrda lokalytorna har markerats och framgar av Bilaga 1.

Lokalen ar ca [X] m2 varav [X] m2 utgors av kontorsarea, m2 ar lagerarea och [X] m2 ar
Ovrig area. Byggnaden &r ca [X] m2 och utgdrs av [X].

Om 1 avtalet angiven area avviker frdn uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for Klubben
till aterbetalning respektive Bolaget ratt till hogre hyra.

2. Inredning

Lokalen uthyrs utan sérskild for verksamheten avsedd inredning. Vid hyresférhéllandets
upphorande ska Klubben bortfora Klubben tillhorig egendom och aterstilla Lokalen i
godtagbart skick.

3. Telefoni och datakommunikation

Bolaget bekostar erforderliga av ledningar for telefoni och datakommunikation i Lokalen.

4. Uppvarmning och varmvatten

Erforderlig uppvarmning och varmvatten for Lokalen tillhandahalls av Bolaget.

5. Hyran
Hyra ska utga med: [ange beloppet] kr per ar.
Regleras: kvartalsvis i forskott mot faktura.

Enligt pa Avtalsdagen gillande regelverk utgar ingen mervérdesskatt for en hyresupplételse
till en ideell forening som Klubben. For det fall att regelverket for mervardesskatt forandras
under Avtalstiden ska parterna avtala om ett justerat hyresbelopp inklusive mervérdesskatt.

Q Mer om marknadsmaéssig hyra (Skatter och golf kap 8) »

6. Nyttigheter

Foljande nyttigheter hanteras enligt nedan:

O Virme- och varmvatten  Betalas av Bolaget


https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/fastigheter-och-marknadsmassig-hyra/

O VA-kostnad Betalas av Bolaget

O Kyla/ventilation Betalas av Bolaget

O El Betalas av Bolaget

O Stadning Betalas och ombesorjs av Klubben

O Sophdmtning Ombesorjs och betalas av Bolaget

O Datandtverk/WIFI Betalas av Klubben via eget abonnemang
O TV och rittighetsavgifter Betalas av Klubben via eget abonnemang
7. Hyrestid

Hyresavtalet ska folja samma Avtalstid som regleras genom Huvudavtalet, och dven
regleringen av forlingning av Huvudavtalet.

8. Inre underhall

Allt erforderlig inre underhéll, avseende ytskikt av golv, vdggar och tak jdmte tillhandahallen
inredning utfores och bekostas av Bolaget. Klubben dger inte gora installationsarbeten eller
andringsarbeten utan tillstdnd fran Bolaget.

9. Myndighetskrav

Det dligger Klubben att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgidrder som av
forsiakringsbolag, byggnadsnamnd, milj6- och hilsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller
annan myndighet efter tilltrddesdagen kan komma att krévas for Lokalens nyttjande for
avsedd anvindning. Klubben ska samrdda med Bolaget fore sadan atgird.

10. Skyltar

Klubben éger, efter inhdmtande av tillstdnd fran erforderliga myndigheter, rétt att sdtta upp
sedvanliga skyltar avseende verksamheten pé fastigheten.

11. Averkan

Klubben ska svara for dverkan pa fonster, entrédorrar och eventuella skyltar.



12. Forsakring

Bolaget ska under hyrestiden hélla fastigheten fullvardesforsidkrad enligt sedvanliga
forsdkringsvillkor. Premierna debiteras Klubben separat av Bolaget.

Klubben ska under hyrestiden halla den verksamhet som bedrivs i Lokalen sakforsdkrad
enligt sedvanliga forsikringsvillkor.

13. Lasanordning

Det dligger Klubben att utrusta Lokalen med erforderliga las- och stéldskyddsanordningar
som kravs for Klubbens foretagsforsakring.

14. Force majeure

Bolaget fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga
skadestand om hans dtagande inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgdras pa
grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse, blockad, eldsvada explosion
eller ingrepp av offentlig myndighet som Bolaget inte rader 6ver och eller inte kunnat forutse.

15. Uppsagning, avtalsbrott mm

Hyresavtalet ska 16pa parallellt med Huvudavtalet. Regleringen i Huvudavtalet om allmén
samradsplikt, fortida uppségning, avtalsbrott, dverldtelseforbud samt tvistelosning ska dven
tillampas pé detta Avtal. Om Huvudavtalet upphor att gélla ska d&ven Hyresavtalet omfattas av
upphorandet. Omvint géller att ett avtalsbrott relaterat till detta Avtal ska kunna laggas till
grund for uppsdgning mm enligt Huvudavtalet.

Avtalet har upprittats och utvixlats i tvé likalydande exemplar.

Ort och datum Ort och datum

For Bolaget For Klubben




Bilaga 1: Beskrivning av till Klubben uthyrda
lokaler/byggnader

Nedan beskrivs lokaler/byggnader som ingar i hyresupplatelsen till Klubben. Kartmaterial
med mera aterfinns i Huvudavtalet.

[Lagg in beskrivning]
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